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В данной работе представлен анализ общей процедуры 

оформления объектов недвижимости в Российской Федерации, 

детально рассматривая пути прохождения данного процесса через 

призму действующего законодательства регулирования. 

 

Введение. Исходя из анализа действующего законодательства в 

сфере оформления объектов недвижимости, землепользователю 

необходимо пройти все этапы процедуры оформления объектов 

недвижимости. [3] 

Цель работы. Рассмотреть процедуру оформления права 

собственности на объекты недвижимости. 

Результаты исследований. Общая процедура оформления 

объектов недвижимости регламентирована ст. 51 ГрК РФ, ст. 24 218-ФЗ 

и предусматривает следующие процедуры: 

1) оформление правоустанавливающих документов на 

земельный участок, в том числе соглашения об установлении сервитута, 

решения об установлении публичного сервитута; 

2) получение градостроительного плана земельного участка не 

ранее, чем за 3 года до дня представления заявления на получение 

разрешения на строительство; 

3) проведение инженерных изысканий. 
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4) разработка проектной документации, под которой в 

соответствии с п.2 ст. 48 ГрК РФ понимается документация, 

содержащая материалы в текстовой и графической формах и (или) в 

форме информационной модели и определяющая архитектурные, 

функционально-технологические, конструктивные и инженерно-

технические решения для обеспечения строительства, реконструкции 

объектов капитального строительства, их частей, капитального 

ремонта. [1,2] 

5) проведение экспертизы проектной документации. 

Проектная документация объектов капитального строительства 

подлежат экспертизе, за исключением установленных законов случаев. 

Например, проведение экспертизы не требуется для строительства 

следующих объектов недвижимости: 

– индивидуальный жилой дом; 

– садовый дом; 

– дом блокированной застройки с тремя этажами и десятью 

домами блокированной застройки в ряду; 

– отдельно стоящий объект капитального строительства с двумя 

этажами и общей площадью до 1500 м², который не предназначен для 

проживания людей и производственной деятельности и т.д. 

6) получение разрешения на строительство либо разрешения на 

реконструкцию объекта недвижимости. 

Разрешение на строительство – это документ, который 

подтверждает соответствие проектной документации требованиям, 

установленным градостроительным регламентом, проектом 

планировки территории и проектом межевания территории, а также 

допустимость размещения объекта капитального строительства на 

земельном участке в соответствии с разрешенным использованием 

такого земельного участка и ограничениями, установленными в 

соответствии с действующим законодательством. [4] 

7) ввод объекта в эксплуатацию. 

После завершения строительства или реконструкции объект 

недвижимости подлежит вводу в эксплуатацию. 

Разрешение на ввод объекта в эксплуатацию – это документ, 

который удостоверяет выполнение строительства, реконструкции 

объекта капитального строительства в полном объеме в соответствии с 
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разрешением на строительство, проектной документацией, а также 

соответствие построенного, реконструированного объекта 

капитального строительства требованиям к строительству, 

реконструкции объекта капитального строительства, разрешенному 

использованию земельного участка, проекту планировки территории и 

проекту межевания территории, а также ограничениям, установленным 

в соответствии с действующим законодательством. [6] 

8) постановка объекта недвижимости на государственный 

кадастровый учет и регистрация права собственности на него. 

Данные действия выполняет орган регистрации прав – 

Федеральная служба государственной регистрации, кадастра и 

картографии. [5] 

Выводы. После успешного оформления и регистрации заказчик 

получает выписку из ЕГРН, которая подтверждает право 

собственности. [5] 
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