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В данной статье ставится задача о рассмотрении аспектов 

правового режима объектов недвижимости. 

 

Введение. Недвижимость играет ключевую роль 

в функционировании общества и государства, являясь неотъемлемой 

частью развитой экономики. В современной экономике недвижимость 

имеет два основных аспекта: как средство производства и как объект 

потребления. [1, 2] 

Аспекты правового режима объектов недвижимости, 

возведенных до введения в действие Градостроительного кодекса РФ 

актуализируют данный вопрос и вызывает необходимость 

усовершенствования законодательной базы в данном вопросе. [3] 

Цель работы. Рассмотреть аспекты правового режима объектов 

недвижимости, возведенных до введения в действие 

Градостроительного кодекса РФ. 

Результаты исследований. По данным проведенной в 2021 году 

инвентаризации территории муниципальных образований Ульяновской 

области, количество неузаконенных объектов недвижимости, 

возведенных до введения в действие Градостроительного кодекса 

Российской Федерации от 29.12.2004 г. № 190-ФЗ [21] (далее – ГрК РФ), 

расположенных на земельных участках, находящихся 

в государственной и муниципальной собственности, превышает 23 тыс. 
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объектов, 90 % из которых находятся в муниципальном образовании 

«город Ульяновск» (далее – МО «г. Ульяновск»). [4, 5] 

Для подобных объектов в настоящее время существует 

единственный вариант узаконения тех из них, которые являются 

объектами недвижимости – это судебный порядок признания права 

собственности на объекты в силу приобретательной давности. 

Однако судебный порядок легализации объектов недвижимости, 

построенных до введения новых процедурных правил, является не 

совсем обоснованной, т.к. на момент возведения объектов застройщик 

руководствовался действующими на момент строительства нормами 

права, а, как известно, «закон обратной силы не имеет». [6] 

В связи с чем, приобретает особую актуальность вопрос 

правового режима и оформления объектов недвижимости, возведенных 

до введения в действие ГрК РФ, расположенных на земельных 

участках, находящихся в государственной и муниципальной 

собственности, в упрощенном порядке в продолжение таких 

федеральных и региональных инициатив, как «гаражная», «дачная», 

«сельхоз» амнистии. [7, 8] 

Выводы. Особую актуальность данный вопрос приобретает 

в существующих экономических условиях под воздействием 

многочисленных санкций иностранных государств, для преодоления 

которых требуется искать «внутренние резервы» страны и создавать 

условия для привлечения инвестиций. [9] 
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