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В данной работе рассматриваются требования, применяемые к 

образуемым земельным участкам на территории РФ. 

Введение. Требования к образуемым и изменённым земельным 

участкам регулируются законодательством и местными нормативными 

актами, которые определяют порядок их формирования, использования 

и охраны. [3] 

Цель работы. Изучить требования к образуемым и изменённым 

земельным участкам, согласно правилам действующего земельного 

законодательства Российской Федерации. 

Результаты исследований. Требования к образуемым и 

изменённым земельным участкам (например, в случае уточнения 

описания местоположения границ земельного участка в ЕГРН) 

предусмотрены ст. 11.9 ЗК РФ. [1] 

Так согласно пункту 1 ст. 11.9 ЗК РФ предельные (максимальные 

и минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых 

в соответствии с законодательством о градостроительной деятельности 

устанавливаются градостроительные регламенты, определяются 

такими градостроительными регламентами, которые входят в состав 
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Правил землепользования и застройки (ПЗЗ). [1] 

Основные требования можно разделить на несколько ключевых 

аспектов: 

Целевое назначение: Каждый земельный участок должен иметь 

определённое целевое назначение, которое определяет, как его можно 

использовать. Это может быть сельскохозяйственное, жилое, 

промышленное, рекреационное и другое назначение. Изменение 

целевого назначения возможно, но требует соблюдения установленных 

процедур. [6] 

Планировка территории: Образование и изменение земельных 

участков должно соответствовать генеральным планам и схемам 

планировки территории. Это включает в себя соблюдение норм по 

плотности застройки, высоте зданий, а также обеспечению 

инфраструктуры (дороги, коммуникации и т.д.). 

Экологические требования: При образовании и изменении 

земельных участков необходимо учитывать экологические аспекты. 

Это включает в себя оценку воздействия на окружающую среду, защиту 

природных ресурсов и соблюдение норм по охране окружающей среды. 

[4] 

Правовые аспекты: Все действия по образованию и изменению 

земельных участков должны соответствовать действующему 

законодательству. Это включает в себя регистрацию прав на землю, 

получение разрешений и согласований от государственных органов. [7] 

Инфраструктура и доступность: Образуемые земельные участки 

должны обеспечивать доступ к необходимой инфраструктуре, такой как 

дороги, водоснабжение, электроснабжение и другие коммуникации. 

Это особенно важно для участков, предназначенных для жилой 

застройки. [8] 

Соблюдение прав третьих лиц: При образовании и изменении 

земельных участков необходимо учитывать права и законные интересы 

соседей и других заинтересованных лиц. [5] 

Выводы. Следовательно, несоблюдение выше указанных 

требований является основанием для отказа в осуществлении 

государственного кадастрового учёта, в соответствии со ст. ст. 26 и 27 

ФЗ № 218. [2] 
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