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In the article, the applicable state program of the Ulyanovsk region and pro-
posed measures for improvement of the directions of state regulation of dairy 
cattle breeding in the region.
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В данной работе рассмотрено значение земли как объекта недви-
жимости, организация земельного фонда России и состояние земель 
сельскохозяйственного назначения.

В современный период земля рассматривается как уникальный природ-
ный ресурс, общественного достояние, главное средство производства в сель-
ском хозяйстве, объект недвижимого имущества, товар и объект хозяйственной 
деятельности. Земля относится к категории недвижимости в виде конкретных 
земельных участков. Земельный участок – это часть поверхности земли, имею-
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щая четко обозначенную границу, площадь, местоположение, правовой статус 
и другие характеристики, учитываемые в государственном земельном кадастре 
и ЕГРП на недвижимое имущество и сделок с ним [2, с. 22]. 

Поскольку земельные участки невоспроизводимы и ограничены, то со 
временем их стоимость только возрастает. Земля способна владельцу при-
носить ренту при эффективном ее использовании, а с ее величиной связаны 
все элементы экономического механизма регулирования земельных отно-
шений, в том числе земельный налог, кадастровая и рыночная стоимость 
земли. 

Россия обладает огромным земельно – ресурсным потенциалом - 1709,8 
млн. га. Земельный фонд учитывается по категориям, по хозяйственному ис-
пользованию, по землевладельцам и землепользователям. По целевому на-
значению земельный фонд подразделяют на земли: сельскохозяйственного 
назначения; населенных пунктов; промышленности и иного специального на-
значения; природоохранного, природозаповедного и историко-культурного на-
значения; лесного фонда; водного фонда; запаса.

К землям сельскохозяйственного назначения относят территорию, предо-
ставленную сельскохозяйственным товаропроизводителям и предназначенную 
для ведения сельского хозяйства, основу которых составляют сельскохозяй-
ственные угодья. 

Площадь земель сельскохозяйственного назначения составляет 386,1 
млн. га, или более 22,6 % земельного фонда страны.

Сельскохозяйственные угодья - земли, систематически используемые 
для получения сельскохозяйственной продукции, и включают пашню, залежи, 
многолетние насаждения, сенокосы и пастбища. Их площадь во всех категориях 
хозяйств России составляет 196,2 млн. га, или около 50,8% земель сельскохозяй-
ственного назначения. Пашня – наиболее интенсивный и ценный вид сельско-
хозяйственных угодий, с которого получают продукцию растениеводства. 

В Российской Федерации в структуре сельскохозяйственных угодий на 
долю пашни приходится 58,7%, кормовых угодий – 38,5%. Структура сельско-
хозяйственных угодий зависит от зональных особенностей, от специализации 
организаций. 

Земля при использовании претерпевает качественные изменения, кото-
рые в настоящее время носят негативный характер. С 2009 по 2013 гг. из сель-
скохозяйственного использования выбыло свыше 16,2 млн. га. Более полови-
ны сельскохозяйственных угодий излишне увлажнены, имеют повышенную 
кислотность, засолены, подвержены водной и ветровой эрозии. Три четверти 
площади пашни расположены в районах рискованного земледелия, с недоста-
точной влагообеспеченностью. 
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Важный показатель, определяющий и лимитирующий плодородие почв и 
урожайность сельскохозяйственных культур - это уровень органического веще-
ства в почве. С ростом оврагов ежегодно выбывает из использования до 25-30 
тыс. га черноземных почв, увеличиваются эродированные черноземы до 250-
300 тыс. га в год. Площадь же черноземов всего 7% земельного фонда, на них 
расположено почти 60% всей пашни и производится около 80% земледельче-
ской продукции страны. Мониторинг состояния плодородия почв показывает, 
что в России преобладают почвы с содержанием органического вещества от 3 
до 6% , которых 44,1 млн. га или 48,7%. Пахотные почвы с низким содержанием 
органического вещества занимают 28,2 млн. га, или 31,2 %.

В современных условиях проблема рационального использования земли 
должна решаться на основе всех направлений адаптивной интенсификации, 
которая предполагает экологически безопасные технологии производства сель-
скохозяйственных культур, что повысит эффективность использования земель-
ных ресурсов сельскохозяйственных организаций и стоимость земли как базо-
вого объекта недвижимости. 
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PLOT - HOW IMPORTANT PROPERTY  
IN AGRICULTURE
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In this paper we consider the value of land as property, the organization of 
the land fund of Russia and the state of agricultural land.


