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Рынок земли представляет собой сложную структуру, вклю-
чающую объект, субъекты рынка, различные его элементы. На фор-
мирование стоимости земли влияют взаимодействие спроса и пред-
ложения, которые определяются различными факторами, которые 
учитывают при определении стоимости земельных участков.  

Рынок земли представляет собой совокупность собственников зе-
мельных участков с набором прав и  обязанностей, возможностью со-
вершения сделок; государственных структур, осуществляющих реги-
страцию сделок и контроль за использованием земель; коммерческих 
и других бизнес структур. Эти  структуры функционируют в едином 
информационно-правовом пространстве.

Субъектами рынка земель являются Российская Федерация, субъ-
екты российской Федерации, муниципалитеты, физические и юридиче-
ские лица, в том числе иностранные.  

Объектами рынка земель являются:
– земельные участки; 
– земельные доли (паи).
Рынок земли отличается от рынков  товаров, услуг, так как земель-

ные участки – уникальны, а на их ценообразование  влияют различные 
факторы, в том числе   местонахождение земельного участка, целевое  
назначение и разрешенное  использование [2].

Цена земли (Цз) прямо пропорциональна величине ренты (Рз) и об-
ратно пропорциональна ставке депозитного процента (Пц):

Цз = Рз×100 / Пц
Рыночную цену земли определяют  соотношение предложения и спро-

са. Количество продаваемой земли не может меняться под воздействием 
изменения цены, так как общее ее  количество невозможно увеличить. 

Современные условия характеризуются  тенденцией  уменьшения 
предложения земли. Усиление  процесса  урбанизации (роста городов) 
и использования земли для других несельскохозяйственных целей при-
водит к сокращению величины предложения. Так, в отдельных странах  
государство создает национальные парки и заповедники, сохраняя при-
родную среду. Оно также улучшает использование земель для городско-
го строительства и развития отдельных регионов страны, ограничивая  
предложение на рынке земли.

Собственники земли получают рентный доход. Если земля прино-
сит доход только за счет своих естественных преимуществ или выгодного 
расположения, то рента является чистым доходом владельца. Поскольку 
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увеличение спроса на землю не ведет к росту величины ее предложения, 
то возрастает лишь рента. Верхняя граница ренты определяется тем, ка-
кую выгоду могут получить от использования земель ее владельцы [2].

Для сельскохозяйственных земель эта выгода зависит от плодоро-
дия почв и местоположения участков, что связано с    климатическими 
условиями производства, затратами  на доставку ресурсов и готовой 
продукции. Для земель несельскохозяйственного пользования выгода 
зависит от местоположения участков и степени их подготовленности 
к использованию. На цену земли влияет также расстояние и удобство 
сообщения с другими населенными пунктами, центром города или цен-
тром деловой активности. 

Несельскохозяйственные пользователи менее стеснены ограничен-
ностью земель, так как для них полезное пространство может быть по-
лучено  и на небольшом участке земли. Достаточно интенсивно исполь-
зовать землю, чтобы получить расширенное пространство, например,  
на месте одноэтажного дома возвести  многоэтажный. Таким образом, 
объем предлагаемого пространства весьма эластично реагирует на цену 
– уровень арендной платы. 

Особенности предложения земли связаны  с такими характеристи-
ками как ограниченность размеров земли;  ее неподвижность; невос-
производимость [4]. 

Спрос более эластичен по сравнению с предложением. Его величина 
определяется взаимодействием групп факторов: экономических, социаль-
ных, административно – правовых, влиянием внешней окружающей среды. 

Спрос на землю не является однородным. Он включает в себя спрос 
сельскохозяйственных потребителей и несельскохозяйственных потре-
бителей:

Dсов =Dс.–х. + Dнес.–х.
В интересах организации эффективного использования земельных 

ресурсов осуществляется их перераспределение между различными от-
раслями экономики, субъектами собственности, которое  направлено  на 
оптимизацию земельных отношений   и развитие экономической систе-
мы в целом.  
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