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В статье рассмотрены основные определения и понятия такого 
процесса как регулирование кадастровой оценки земель на территории 
Российской Федерации, выделены основные этапы регулирования сто-
имости недвижимого имущества. 

 
В современном обществе важную роль в сфере правовых отно-

шений занимает оценка кадастровой стоимости. Кадастровой оценкой 
земли называется совокупность правовых, административных и техни-
ческих мероприятий, которые направленны на установление кадастро-
вой стоимости земельных участков в определенный момент времени 
[1]. Проводить данную оценочную экспертизу сможет лишь оценочное 
государственное бюджетное учреждение, закрепленное за данным 
субъектом (с 1 января 2017 года). Также следует дать четкое определе-
ние кадастровой стоимости. Кадастровая стоимость недвижимости – 
это стоимость объекта недвижимости, установленная в процессе госу-
дарственной кадастровой оценки, определённая методами массовой 
оценки. В случае если методом массовой оценки невозможно опреде-
лить кадастровую стоимость объекта, то используется метод индивиду-
альной оценки [2].  
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Порядок проведения кадастровой оценки стоимости недвижимо-
сти регулируется №135-ФЗ «Об оценочной деятельности» и включает в 
себя следующие этапы: 

1) Решение органа исполнительной власти субъекта РФ или ор-
гана местного самоуправления о проведении кадастровой оценки объ-
екта недвижимости. 

2) Создание списка объектов подлежащих кадастровой оценке. 
3) Определение исполнителя работ по кадастровой оценке. 
4) Определение оценщиком кадастровой стоимости объекта не-

движимости. 
5) Проведение экспертизы отчета о кадастровой стоимости объ-

екта 
6) Утверждение результатов проведенной кадастровой оценки 

объекта недвижимости муниципальными или региональными органами 
власти. 

7) Внесение результатов определения кадастровой стоимости 
объекта недвижимости в ЕГРН. 

Важнейшей частью регулирования кадастровой стоимости объ-
ектов недвижимости является оспаривание результатов. Оспаривание 
оценки объектов недвижимости может проводиться в комиссиях по рас-
смотрению споров о результатах проведения кадастровой оценки не-
движимости, а также в суде [3].  

Основанием для пересмотра результатов определения кадастро-
вой оценки является: 

1) Отсутствие достоверности сведений об объекте недвижимо-
сти, которые были использованы при оценке кадастровой стоимости. 

2)Установление рыночной стоимости объекта недвижимости на 
дату, по состоянию на которую была определена его кадастровая стои-
мость 

Решения комиссии о пересмотре результатов оценки кадастровой 
стоимости объектов может быть оспорена в суде по правилам Кодекса 
административного судопроизводства [4].  
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