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В современных экономических условиях вопрос уточнения гра-
ниц земельных участков является весьма актуальным, поскольку 
рынок недвижимости активно развивается и при установленном 
местоположении границ земельных участков они также становят-
ся объектами рыночных отношений. 

Уточнение местоположения границ – это комплекс работ и про-
цедур, направленных на установление и юридическое закрепление гра-
ниц земельного участка с определением координат характерных точек 
границ с нормативной точностью. Утонение границ земельного участка 
проводится с помощью геодезических работ на местности, последую-
щих вычислениях и составления межевого плана. 

При уточнении границ земельного участка их местоположение 
определяется исходя из сведений, содержащихся в документе, под-
тверждающем право на земельный участок, или при отсутствии такого 
документа исходя из сведений, содержащихся в документах, опреде-
лявших местоположение границ земельного участка при его образова-
нии [1]. Основанием для проведения процедуры уточнения служат: за-
явление собственника земельного участка, решение суда, инициатива 
администрации.

Процесс уточнения границ земельного участка осуществляется в 
три этапа:

- подготовительные работы. Включают в себя: сбор необходимых 
документов; выявление сроков; выявление особенностей; оповещение 
собственников соседних земельных участков;

- выполнение съемки;
- анализ полученных данных; 
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- выдачу документа на руки собственнику; составление межевого 
плана земельного участка.

Объектом исследования является ранее учтенный земельный 
участок, у которого фактические границы не соответствовали сведени-
ям, содержащимся в ЕГРН. 

Был рассмотрен процесс уточнения местоположения границ и 
площади земельного участка площадью 1755 кв. м. Вид разрешенного 
использования – для размещения и обслуживания 2-этажного много-
квартирного жилого дома. 

Фактически же в границах земельного участка располагаются от-
дельно стоящий многоквартирный жилой дом и отдельно стоящий одно-
семейный индивидуальный жилой дом. Под индивидуальным жилым 
домом отдельный участок не был образован. Для признания объекта 
недвижимости индивидуальным жилым домом необходимо было сфор-
мировать земельный участок под данный индивидуальный жилой дом.

Для этого необходимо было провести кадастровые работы по 
уточнению границ обслуживания многоквартирного жилого дома на 
территории земельного участка по фактическому использованию и об-
разовать земельный участок под отдельно стоящим домом из освобо-
дившихся земель муниципальной собственности.

Для начала проведения кадастровых работ в связи с уточнением 
границ, изменением конфигурации и площади было организовано со-
брание собственников помещений многоквартирного жилого дома, так 
как  для согласования местоположения границ земельного участка не-
обходимо наличии в акте согласования местоположения границ личных 
подписей всех заинтересованных лиц или их представителей [2]. 

В ходе собрания  был определен председатель многоквартирного 
жилого дома, а так же собрание решило заказать подготовку проекта 
межевания территории и в дальнейшем выполнить кадастровые рабо-
ты по уточнению границ земельного участка. 

Проектом межевания территории были установлены уточненные 
границы обслуживания многоквартирного жилого дома на территории 
земельного участка по фактическому использованию, с учетом распо-
ложения на земельном участке отдельно стоящего жилого дома, и про-
езда к нему. На основании утвержденного проекта межевания террито-
рии выполнили кадастровые работы.

В результате кадастровых работ по уточнению площади и местопо-
ложения границы земельного участка были определены истинные коор-
динаты характерных точек площадь и фактические границы земельного 
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участка (в соответствии с Правилами землепользования и застройки), по-
зволяющие идентифицировать его фактическое местоположение [4,5]. 

Исходный земельный участок после уточнения становится много-
контурными – на одном контуре располагается многоквартирный дом, 
на втором - хозяйственные постройки собственников многоквартирно-
го дома. Площадь земельного участка в результате проведения када-
стровых работ составляет 1201,4 кв.м.

Из оставшейся площади образовали земельный участок под индивиду-
альный жилой дом и обеспечили проход к нему, площадью равной 533,6 кв.м. 

В результате проведенных кадастровых работ было уточнено 
местоположение границ и площади земельного участка, а в сведениях 
ЕГРН была устранена реестровая ошибка.
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CADASTRAL WORKS IN CONNECTION WITH THE 
CLARIFICATION OF LAND BOUNDARIES
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In modern economic conditions, the question of clarifying the boundar-

ies of land is very important, because the real estate market is actively develop-
ing and at the established location of the boundaries of land they also become 
objects of market relations.


