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Работа посвящена экологическому исследованию. Рассмотрению 

влиянию загрязнителей на объект недвижимости. Объектом исследования 
является База Чесноковка, используемая под производство – типография.

Экология – это наука, изучающая условия существования и взаи-
мосвязи между живыми организмами и средой их обитания. При эколо-
гических обследовании территории полученная информация, должна 
быть использована также при землеустройстве, для решения важней-
ших вопросов мониторинга земель, при оценке плодородия почв [3].

Объектом исследования является недвижимое имущество – База 
Чесноковка, общей площадью 257,9 кв.м, с земельным участком пло-
щадью 2586 кв.м., расположенное по адресу: РФ, Республика Башкорто-
стан, Уфимский район, с. Чесноковка, ул. Воровского, д. № 32. Использу-
емая под производство-типография.

При размещении объекта недвижимости (ОН) на земельном 
участке, учитываются экологические факторы.  И проводится экспертиза 
по трем основным факторам.

Механическое загрязнение - захламление территории объекта 
недвижимости, оказывающее лишь механическое негативное воздей-
ствие без физико-химических последствий.

Химическое загрязнение - изменение химических свойств атмос-
феры, почвы и воды, оказывающее негативное воздействие как непо-
средственно на объект недвижимости, так и на обитателей рассматри-
ваемого объекта недвижимости.

Физическое загрязнение - изменение физических параметров 
окружающей природно-антропогенной среды объекта недвижимости: 
тепловое, волновое.
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Анализ наилучшего и наиболее эффективного использования 
объекта недвижимости должен дать рекомендации по его дальнейшей 
эксплуатации [1]. 

а) Законодательно разрешенное использование.
Законодательно разрешенное использование земельного участка 

совпадает с существующим - используется по назначению.
б) Физически возможные варианты использования.
Учитываются существующие технические характеристики зданий, 

архитектурное и проектные решения, а также инженерное оснащение 
и наличие асфальтированных подъездных путей, вариант использова-
ния объекта недвижимости в качестве производственного назначения 
физически осуществим.

в) Экономически целесообразное использование.
С учетом местоположения оцениваемого объекта, его функцио-

нального назначения и наличие спроса на подобные объекты, а также 
конструктивных особенностей, можно рассматривать использование объ-
екта недвижимости в качестве нежилых помещений как оптимального.

Анализ возможных вариантов использования объектов недвижи-
мости приведён далее в таблице 1. Техническое состояние объекта со-
ответствует его эффективному использованию.

Анализируя объект недвижимости можно сделать вывод, что в 
будущем объект может эксплуатироваться в оптимальном режиме, что 
показано в табл. 2.

Исходя из вышесказанного, можно сделать вывод, что правомоч-
но, экономически целесообразно, физически возможно и наиболее эф-
фективно использование оцениваемого объекта по текущему назначе-
нию – производственная база.

Таким образом, организация и проведение экологической экс-
пертизы является одним из основных рычагов государственного регули-
рования охраны окружающей среды и рационального использования 
природных ресурсов России [2].

При размещении ЗИК нужно больше внимание уделять экологи-
ческим факторам, которые влияют на ЗИК, и так же учитывать его вли-
яние на окружающую среду. Основная цель экологической экспертизы 
– установление соответствия намечаемой хозяйственной и иной дея-
тельности требованиям экологической безопасности общества и опре-
деление допустимости реализации объекта экологической экспертизы 
в целях предупреждения возможных неблагоприятных последствий 
воздействий этой деятельности на окружающую природную среду и 
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связанных с ними социальных, экономических и иных последствий реа-
лизации объекта экологической экспертизы.
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Таблица 1 - Анализ возможных вариантов использования ОН.
 Варианты функционального  

назначения
Варианты  
конструктивных решений

Торговое Офисное Производ-
ственное 

Сохранение текущих конструктивных 
решений + + +

Ремонт - - +
Снос и новое строительство - - +

Таблица 2 - Наиболее эффективное использование ОН.

№ 
п/п

Вариант ис-
пользования 

объекта

Юриди-
ческая за-
конность

Физиче-
ская воз-
можность

Экономиче-
ская целесо-
образность

Вывод о наиболее
эффективном

использовании

1 База произ-
водственная + + +

Использование 
объекта недвижи-
мости по его пря-
мому назначению 
является наиболее 

эффективным


