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Работа посвящена системе и анализу мероприятий по оформ-

лению в общую долевую собственность земельных участков на при-
мере многоквартирного жилого дома.

B городе Ульяновск в отношении всех многоэтажных жилых до-
мов были проведены работы по определению площади занимаемых 
земельных участков для последующей постановки на государственный 
кадастровый учет. Работы проводились картометрическим способом. Из 
этого следует, что точных границ эти земельные участки не имеют. Гра-
ницы земельных участков города Ульяновск, занятых многоквартирны-
ми жилыми домами, в 99% случаев определены ориентировочно [2,3]. 

Чтобы более полно разобрать всю систему мероприятий и просле-
дить «судьбу» земельных участков, занятых многоквартирными жилыми 
домами в г. Ульяновск, разберем на примере многоквартирного жилого 
дома. Многоквартирному жилому дому в соответствии с актом о присво-
ении адреса объекту недвижимости был присвоен адрес: г. Ульяновск, 
Засвияжский район, улица Промышленная, дом № 65, о чем в Росреестре 
по городу Ульяновск сделана запись № 7324/211/04-1440 от 05.10.2004.

Необходимость этого шага исходит из требований п. 5 ст. 36 Зе-
мельного Кодекса РФ: «Для приобретения прав на земельный участок 
граждане или юридические лица, указанные в настоящей статье, со-
вместно обращаются в исполнительный орган государственной власти 
или орган местного самоуправления, предусмотренные статьей 29 на-
стоящего Кодекса, с заявлением о приобретении прав на земельный 
участок с приложением его кадастрового паспорта» [4]. 

Результатом кадастровых работ выполненных кадастровым инжене-
ром в независимости от формы его деятельности является межевой план. 
Следовательно, необходимо исключить из земельного участка такую зону, 
т. е границы земельного участка корректируются с учетом охранной зоны. 
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Либо, как произошло в нашем случае, согласование местоположения гра-
ниц земельного участка по адресу: г. Ульяновск, ул. Промышленная 65, было 
отклонено из-за необходимости предоставить утвержденную схему распо-
ложения земельного участка на кадастровом плане (карте) территории.

В дальнейшем кадастровый инженер предоставил указанную схе-
му в Управление по имущественным и градостроительным отношениям 
администрации г. Ульяновск. Также, предоставляемый акт согласования 
границ земельного участка в Управлении рассматривается в течение 
одного месяца и после истечения данного времени принимают либо 
положительное, либо отрицательное решение. В случае если на день 
вступления в силу Жилищного кодекса границы земельного участка не 
установлены (как произошло в нашем случае), то земельный участок 
переходит бесплатно в общую долевую собственность собственников 
помещений в многоквартирном доме с момента проведения государ-
ственного кадастрового учета земельного участка [5]. 

Подводя итог анализу процедуры формирования земельных 
участков, занятых многоквартирными жилыми домами и системы ме-
роприятий по оформлению в общую долевую собственность, на при-
мере многоквартирного жилого дома, расположенного по адресу: г. 
Ульяновск, ул. Промышленная 65, можно сделать вывод, что процедура 
формирования земельных участков, занятых многоквартирными жилы-
ми домами в г. Ульяновска довольно длительная.
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