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В данной статье описывается развитие достопримечательного ме-
ста ульяновской области «Ярмарочный квартал», а также критерии фор-
мирования объектов культурного наследия «Ярмарочный квартал».

В настоящее время стало совершенно очевидным, что традицион-
ные принципы сохранения объектов культурного наследия малоэффек-
тивны, что требует поиска иных способов сохранения и использования 
объектов культурного наследия. Важно подчеркнуть, что культурное на-
следие - это «уникальные и эталонные природные и культурно- истори-
ческие комплексы». Постановка территории на государственную охрану 
в качестве достопримечательного места позволяет комплексно подойти 
к сохранению исторических улиц, зданий и сооружений.

Достопримечательные места как имущественный комплекс – это 
единый комплекс недвижимого имущества, включающий земельные 
участки и расположенные на них здания, сооружения и иные объекты 
недвижимости, в установленных границах которых отдельные части 
предназначаются для различных целей. К настоящему времени стало 
совершенно очевидным, что традиционные принципы сохранения объ-
ектов культурного наследия малоэффективны, что требует поиска иных 
способов сохранения и использования объектов культурного наследия.

 С 2009 года в Ульяновской области были поставлены на государ-
ственную охрану в качестве объектов культурного наследия региональ-
ного значения «Достопримечательное место «Прислониха – родина 
А.А.Пластова» (2009 г.), «Достопримечательное место «Старая Майна» 
(2011 г.), «Достопримечательное место «Ярмарочный квартал» (2015 г.). 
Объект культурного наследия «Достопримечательное место» является 
земельно-имущественным комплексом, представляющим «совокуп-
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ность объектов недвижимости, объединенных одной общей территори-
ей». Наименование достопримечательного места – «Ярмарочный квар-
тал» – обусловлено его исторически сложившимся местоположением и 
преемственностью функциональности. Территория достопримечательно-
го места «Ярмарочный квартал» расположена в северо-западной части 
исторического центра города, в границах улиц Федерации (бывшая улица 
Лосевая), Марата (Ярмарочная площадь), Карла Маркса (ул. Дворцовая), 
Можайского (ул. Ярмарочная), Красногвардейская (ул. Мало-Казанская). 
Ранее это была северо-западная окраина Симбирска, отделённая от цен-
тральной части города рекой Симбиркой. С центральной частью города 
этот район соединялся мостом через овраг реки Симбирки.

 Название квартала - «Ярмарочный» - обусловлено тем, что квар-
тал этот исторически был торговым. Важное градостроительное значение 
района в городской системе на период середины XIX - начала ХХ века об-
уславливалось близостью к Базарной (ныне часть улицы Карла Маркса 
и район центрального рынка) и Ярмарочной площадям – ядру планиро-
вочной структуры заречной части города. Улица Федерации (бывшая Ло-
севая) является главной в системе планировочной структуры этой части 
города. Уникальность исследуемой территории в пределах региона как 
целостного градостроительного образования заключается в историко-ар-
хитектурном облике района, выраженном в усадебной застройке второй 
половины XIX – начала ХХ веков; в наличии здесь большого количества 
построек, являющихся образцами русской средневековой архитектуры.

Достаточно высокая степень сохранности объектов исторической 
застройки, использование помещений нижних этажей этих зданий под 
кафе, небольшие рестораны, небольшие специализированные магазины 
позволяют говорить о туристической привлекательности данного района, 
потенциале его дальнейшего устойчивого развития. Объекты историче-
ской застройки в пределах достопримечательного места «Ярмарочный 
квартал» хорошо просматриваются и со стороны улиц, входящих в гра-
ницы территории, и с их перекрёстков. Исторически сформировавшиеся 
видовые оси в основном сохранены. Утрата оврага реки Симбирки есте-
ственно изменила и природный, и антропогенный ландшафт, тем не ме-
нее, историко-культурная ценность территории остаётся высокой.

Критериями формирования достопримечательного места в ука-
занных границах является:

– сохранность сложившейся в XIX веке планировочной структуры 
данной территории;
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– высокая степень сохранности архитектурно-исторической сре-
ды – объектов исторической застройки второй половины XIX – начала 
ХХ века;

– насыщенность данной территории объектами культурного на-
следия, включёнными в Единый государственный реестр объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) – 17 объектов 
регионального и местного (муниципального) значения;

– наличием большого числа объектов, обладающих признаками 
объекта культурного наследия – 21 объект.

В ходе проведения анализа территории «Достопримечательного 
места «Ярмарочный квартал» было выявлено, что в границах данной 
территории находится 63 земельных участка.

Перечисленные выше положения позволяют рассматривать тер-
риторию достопримечательного места «Ярмарочный квартал» как це-
лостное историко-градостроительное образование с характерной для 
того периода усадебной застройкой. Утраты относятся к внутриусадеб-
ной застройке, в основном это хозяйственные строения, располагавши-
еся в глубине усадебных участков, на их месте, как правило, находятся 
вспомогательные служебные постройки, выполненные из современных 
материалов. В целом это не нарушает принцип усадебной застройки. 
Отдельные включения объектов современной архитектуры, выходящие 
на красную линию улиц, неагрессивны по отношению к исторической 
среде, визуально район воспринимается целостным комплексом . При-
казом Министерства искусства и культурной политики Ульяновской об-
ласти от 25.05.2015 № 54 определены режимы использования, огра-
ничений на использование территории и требований к хозяйственной 
деятельности, проектированию и строительству на территории объекта 
культурного наследия (памятника истории и культуры) регионального 
значения «Достопримечательное место «Ярмарочный квартал».

Важно подчеркнуть, что культурное наследие - это «уникальные 
и эталонные природные и культурно- исторические комплексы, отдель-
ные объекты материальной и духовной культуры, объекты живой и 
неживой природы, произведения искусства, традиционные формы хо-
зяйства, социокультурной жизни и природопользования, применяемые 
технологии». Актуальность темы исследования культурного наследия 
обусловлена возросшей потребностью в идеях. Создание достоприме-
чательных мест происходит в целях сохранения исторической плани-
ровки и застройки территорий, а также для регулирования градостро-
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ительной деятельности. Постановка территории на государственную 
охрану в качестве достопримечательного места позволяет комплексно 
подойти к сохранению исторических улиц, зданий и сооружений.
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