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В статье рассмотрены вопросы проведения межевания зе-
мельных участков соответствии с изменениями Земельного зако-
нодательства.

Планы правительства относительно дальнейшего развития рын-
ка земли и земельных отношений постоянно претерпевают изменения. 
С 2018 г. предполагается введение рыночного обращения земельных 
участков с неуточненными границами. 

Межевание – установление границ между соседними владения-
ми – важная процедура. [1,2] В масштабах страны она: упорядочивает 
земельные отношения; дает возможность оформления и защиты част-
ной собственности на землю; учитывает земельные ресурсы в стране 
и предоставляет возможность управления земельным фондом; кон-
тролирует рост поступлений в бюджет от земельного налога; упрощает 
процесс изъятия земли для государственных нужд.

Межевание необходимо для регистрации права собственности на 
земельный участок. Но при этом из общего правила есть исключения. За-
регистрировать или перерегистрировать (при смене собственника) уча-
сток в органах Росреестра, без наличия сведений о координатах харак-
терных точек границ земельного участка, можно в следующих случаях:

• если земельный участок предоставлен для ведения личного под-
собного, дачного хозяйства, огородничества, садоводства, инди-
видуального гаражного или индивидуального жилищного строи-
тельства;

• если право на земельный участок ранее было зарегистрировано 
в установленном законом порядке, и у вас на руках есть право-
устанавливающие документы, выданные ранее без межевания;

• если право возникает в связи с переоформлением права посто-
янного (бессрочного) пользования земельным участком (то есть, 
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если вы владели землей на праве постоянного (бессрочного) 
пользования, а теперь хотите ее перерегистрировать в собствен-
ность). [3]
С этого времени регистрация прав на любые земельные участки 

без межевания становится невозможной. Так стоит ли заниматься во-
просами межевания уже сейчас? Рассмотрим этот вопрос с нескольких 
аспектов.

 9 За 2016-2017 гг. можно успеть оформить свое право на землю 
«малой кровью» – без издержек на межевание. К 2018 году цены 
на подобные услуги, скорее всего, вырастут, как по причине ин-
фляции, так и увеличению загруженности работой кадастровых 
инженеров.

 9 Государство разрешило временные меры по отмене межевания 
земельных участков, чтобы наибольшее количество собственни-
ков заявили о своих правах. Земельный налог будет начисляться, 
а распоряжаться своей неразмежеванной землей вы, в перспек-
тиве, не сможете.

 9 О решении государства относительно обязательного межевания 
земельных участков стало известно еще в 2013 г., но в стране и се-
годня не наблюдается повышенного спроса на межевые работы. 
Стоимость межевания земельных участков в России регулирует-

ся Приказом Минэкономразвития № 14 от 18 января 2012 «Об утверж-
дении методики определения платы и предельных размеров платы 
за проведение кадастровых работ в целях выдачи межевого плана». 
Данная методика является обязательной для исполнения только для 
федеральных государственных унитарных предприятий, находящихся в 
ведении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра 
и картографии. Частные компании могут устанавливать любые цены на 
свои услуги, скидки на межевание нескольких земельных участков.

Стоимость услуг по межеванию зависит от следующих факторов: 
регион; удаленность от города (чем дальше от города, тем дороже); ка-
тегория земли и вид разрешенного использования; площадь участка; 
тип рельефа, сложность формы участка; правовая история земли (какие 
есть правоустанавливающие документы на участок, есть ли споры с со-
седями).

При оформлении новых земельных участков, активном их исполь-
зовании и перспективе продажи, процедуру межевания лучше не от-
кладывать в долгий ящик, а проводить уже сегодня. 
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Подводя итог изложенному, можно остановится на однозначном 
выводе, что межевание является необходимой процедурой. Имея на 
руках кадастровый паспорт, можно в любой момент продать недвижи-
мость, получив крупную сумму. Кроме того, навсегда исчезнет пробле-
ма с территориальными спорами и притязаниями. Другой вопрос, когда 
проводить кадастровые работы. Если у владельца надела нет проблем 
с соседями, и он не собирается расставаться со своей недвижимостью, 
то межевание земельного участка можно провести и после 2018 года, 
когда на это будет время и нужная сумма.
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