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В данной статье приводиться анализ оформления в собствен-
ность земельных участков под многоэтажными жилыми, рас-
смотрены преимущества и недостатки.

Земельный участок в соответствии со ст. 16 Земельного кодекса РФ 
считается государственным имуществом до тех пор, пока он не оформ-
лен в установленном порядке в общую долевую собственность. [1]

Оформление в собственность земельного участка под многоквар-
тирным (многоэтажным) домом имеет свои плюсы и минусы, подроб-
ный анализ представлен в таблице 1.

Для муниципалитета оформление участка в собственность — это 
расширение налоговой базы по земельному налогу. Жители многоквар-
тирного дома, как и все собственники земли, должны уплачивать зе-
мельный налог, который зависит от кадастровой стоимости земельного 
участка и доли в праве собственности на него (п. 1 ст. 388 Налогового 
кодекса РФ). [2]

Подводя итог приведенным аргументам о полезности или вредно-
сти приватизации придомовой территории, следует помнить об одном 
весьма существенном обстоятельстве, что сам по себе кусочек личной 
земли в многоквартирном доме существует лишь гипотетически: его 
нельзя продать, подарить, получить под него кредит. Он неотторгаем. 
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Таблица 1 - Анализ оформления земельных участков под 
многоэтажными жилыми домами в общую долевую 

собственность с точки зрения собственников помещений в доме
Преимущества Недостатки

Без  согласия собственника не смогут 
произвести каких-то обременитель-
ных действий, например, не проло-

жат дорогу вдоль  дома к новому 
месту строительства (например, при 

уплотнительной  застройке), не устро-
ят автостоянку, мойку и пр.

Собственники земельного участка 
(его доли), обязаны ежегодно пла-

тить земельный налог (он примерно 
равен 0,1% от кадастровой стоимости 

земельного участка)

Собственник может провести на сво-
ей земле благоустройство (например, 

создать зеленую зону, собственную 
парковку только для своих автома-

шин и пр.)

Уборка и содержание придомовых 
территорий, ремонт тротуаров, дорог, 

проездов, парковочных карманов, 
детских и спортивных площадок, 

вывоз твердых бытовых отходов, озе-
ленение и благоустройство дворовых 

территорий, уборка снега и наледи 
в зимние месяцы, листвы осенью, 

внутридворовое наружное освеще-
ние- все эти расходы ложатся на соб 

ственников жилья.
Часть земельного участка можно сдать 

в аренду, а полученные деньги ис-
пользовать для ремонтно-восстанови-
тельных работ дома или на иные цели

Есть сложности при оформлении: 
должны быть проведены определен-
ные законом процедуры, оформлены 

необходимые документы
Собственник  получит дополнитель-
ные гарантии того, что никто без его 
согласия не отберет бесплатно  соб-

ственность, не снесет здания и строе-
ния, расположенные на участке

Финансовые затраты при оформле-
нии права собственности на земель-

ный участок

Земля существенно увеличивает стои-
мость каждого квадратного 

метра жилья

Сложности при работе с чиновниками 
во время оформления прав на землю

Собственник в больше степени защи-
щен от произвола властей:  дом не 

может быть снесен в одночасье, и все 
собственники имеют право на защиту 
собственности, а при сносе - на суще-

ственные компенсации

Собственник на землю может быть 
оштрафован за грязь, неубранный 
мусор, неокрашенную ограду и т.д

Собственники  могут разместить со-
оружения, которые будут приносить 

какую-то прибыль и т.д.
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Как неотторгаема часть общедомовой собственности, которой владеет 
собственник, — кусочек лестничной площадки или квадратный деци-
метр чердака.[3]

В целом процесс оформления земельных участков под многоквар-
тирными домами в собственность их жителей неизбежен: его основы 
заложены в ключевых федеральных законах в области земельного и 
жилищного права и, более того, он уже идет. Однако можно констати-
ровать, что, набирая силу, данный процесс будет провоцировать мно-
гочисленные конфликты с участием домовладельцев, местных адми-
нистраций и третьих лиц. Эти конфликты, объективные в силу подчас 
противоположных интересов его участников, будут усугубляться неод-
нозначностью и противоречивостью нормативно-правовой базы.
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