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В данной статье дается анализ постановки на кадастровый 
учет земельного участка, а также описываются проблемы, 
возникшие в результате межевания. 

Под межеванием земель подразумеваются работы по установ-
лению или восстановлению на местности границ земельного участка, 
закреплению их с определением его расположения и площади.[3] Это 
один из самых сложных процессов по оформлению земли, входящих 
в кадастровые и землеустроительные работы. Все работы по составле-
нию плана ведут кадастровые инженеры и сотрудники кадастровой па-
латы. Они основываются на произведенных замерах и ваших докумен-
тах. Но иногда срабатывает человеческий фактор или происходят техни-
ческие сбои и вы можете заметить в кадастровом паспорте ошибки.[2]

Подобный случай произошел в Ульяновской области  г.Димитров-
граде. Земельный  участок находится в общей долевой собственности, 
для прекращения которой у собственников возникла необходимость в его 
разделе, но им отказали, объяснив тем, что граница земельного участка 
не установлена в соответствии с действующим Законодательством, пло-
щадь ориентировочная и подлежит уточнению при межевании.

Для того чтобы разделить земельный участок на части начала 
нужно провести кадастровые работы по уточнению местоположения 
границ и площади земельного участка и подготовить межевой план на 
внесение изменений для сдачи в кадастровую палату.

Был подготовлен новый межевой план на раздел земельного 
участка и сдан в кадастровую палату. Однако вместо кадастровых па-
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спортов, на вновь образованные земельные участки, было получено ре-
шение об отказе в осуществлении кадастрового учета по причине: при 
внесении сведений о характерных точках границы земельных участков 
в представленном межевом плане выявлено, что данные границы пе-
ресекают границы территориальной зоны.

В соответствии с п. 4 ст. 30 Градостроительный кодекс РФ и п. 2 ст. 
85 ЗК РФ каждый земельный участок должен принадлежать только к од-
ной территориальной зоне. Формирование одного земельного участка 
из нескольких участков, расположенных в различных территориальных 
зонах, не допускается.[1]

Оказывается за время, прошедшее после уточнения земельного 
участка, а именно в 2015г. в г.Димитровграде были поставлены на када-
стровый учет территориальные зоны. При уточнении местоположения 
границ определить, что уточняемый земельный участок расположен в 
нескольких территориальных зонах было невозможно, т.к. координиро-
вание этих зон ранее не проводилось. 

Постановка территориальных зон на кадастровый учет с имеющи-
мися пересечениями земельных участков возможна, а вот постановка 
земельных участков, имеющих такие пересечения уже нет. Было при-
нято решение об исправлении кадастровой ошибки в местоположении 
границ земельного участка, для чего снова был подготовлен соответ-
ствующий межевой план. В данном случае межевой план на исправле-
ние кадастровой ошибки по форме и содержанию соответствовал меже-
вому плану на уточнение местоположение границ земельного участка и 
отличался лишь уточненными координатами, согласно которым уже не 
имел пересечений с территориальной зоной, также основным услови-
ем было наличие заключения кадастрового инженера, в котором доста-
точно обоснована необходимость в исправлении кадастровой ошибки.

После внесения изменений в части координат характерных точек 
границы земельного участка межевой план на раздел земельного уча-
сток был отредактирован и снова направлен в кадастровую палату. На 
этот раз, наконец-то были получены долгожданные кадастровые па-
спорта на каждый образуемый земельный участок, после чего зареги-
стрированы, в установленном Законом порядке, права.
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